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Retningslinjer for byggesaker 

Innledning 

Retningslinjene beskriver kravene borettslaget legger til grunn for søknads- og byggeprosessen for 
oppsett av til- og påbygg samt veranda for rekkehusene i Skjettenbyen.   

 Andelseier er tiltakshaver i byggesøknaden 

Andelseier er tiltakshaver og ansvarlig søker i byggesøknaden med tillatelse til tiltak uten 
ansvarsrett.  Tiltakshaver har ansvaret overfor kommunen og borettslaget for at byggeprosjektet 
utføres i samsvar med godkjent byggesøknad fra kommunen, aktuelt regelverk og de preaksepterte 
løsningene dokumentert i Skjettenhånboka. Gebyret fra kommunen for byggesaksbehandlingen 
skal dekkes av tiltakshaver. 

Krav til utførende foretak  

Oppføring av til- og påbygg skal utføres av foretak med sentral godkjennelse. Styret kan gi 
dispensasjon fra dette kravet dersom utførende foretak har erfaring og i praksis har vist nødvendig 
kompetanse innen sitt fagområde. 

Tiltakshaver står fritt i å velge foretak for gjennomføringen av byggeprosjektet basert på 
ovennevnte forutsetning.  Ett godt råd kan være å benytte foretak som i dag har erfaring med 
byggeprosjekter i Skjettenbyen og som har kunnskap om byggeprosessen og de preaksepterte 
løsninger i Skjettenhåndboka. Ta eventuelt kontakt med styret hvis man ønsker ytterligere 
informasjon om valg av foretak. 

Foretak som skal utføre elektrisk arbeid i forbindelse med byggeprosjektet skal være registrert i 
Elvirksomhetsregisteret. 

Byggesøknadsprosessen 

Styret anbefaler tiltakshaver å benytte BORI Utbygging sin byggesakspakke som inneholder de 
nødvendige dokumentene i forbindelse med søknadsprosessen. 

Både utfylt byggesøknad og tiltakshavers egenerklæring skal sendes til styret for godkjennelse før 
søknadsdokumentene sendes til byggesaksavdelingen i kommunen. Hvis det har fremkommet 
merknader fra naboer i en gjennomført nabovarsel, skal disse også sendes til styret. 

Dersom styret godkjenner søknaden, mottar tiltakshaver styrets samtykkeerklæring. Denne skal 
sendes til byggesaksavdelingen i kommunen sammen med de øvrige søknadsdokumentene. 

Byggeprosjektet kan ikke påbegynnes før godkjent byggesøknad foreligger fra kommunen. Kopi av 
godkjent byggesøknad skal sendes styret.  
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Gjennomføring av byggeprosjektet 

Tiltakshaver skal dekke alle kostnader i forbindelse med byggearbeidet og har ansvaret for 
nødvendig forsikring i byggeperioden. Tiltakshaver er ansvarlig for at grøntanlegg, fellesareal, 
atkomstveier, drenering og lignende blir satt i stand slik det var før byggeprosjektet startet. 
Kostnader for dette dekkes av tiltakshaver.   

Byggeprosjektet inkludert alle utvendige arealer skal stå ferdig innen 1 – ett - år etter at prosjektet 
ble påbegynt. 

Byggekontroll under gjennomføringen av byggeprosjektet 

Ved behov kan borettslaget foreta en oppfølging og kontroll av byggeprosjektet etter avtale med 
 3. part.  Kostnad for en eventuell byggekontroll skal dekkes av tiltakshaver. 

Ferdigstillelse av byggeprosjektet 

Ved ferdigstillelse av byggeprosjektet skal utførende foretak dokumentere gjennomført arbeid.  
Dokumentet, gjennomføring av byggeprosjektet, skal sendes ferdig utfylt til styret.   

Søknad om ferdigattest 

Når byggeprosjektet er ferdigstilt skal tiltakshaver sende søknad om ferdigattest til kommunen.  

Borettslagets vedlikeholdsansvar 

Når byggeprosjektet er ferdigstilt foretar styret en vurdering av byggeprosjektet. Basert på 
tilgjengelig dokumentasjon mottar tiltakshaver en bekreftelse fra styret om borettslagets 
beslutning om overtagelse av vedlikeholdsansvaret i henhold til borettslagets vedtekter og 
gjeldende vedlikeholds priser.  

Det er imidlertid tiltakshavers ansvar å utbedre eventuelle feil og mangler ved byggearbeidene som 
avdekkes etter overdragelse av vedlikeholdsplikten til borettslaget. Kostnader for å rette feil eller 
mangler dekkes av tiltakshaver, herunder følgefeil som avdekkes som følge av byggeprosjektet. 
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En oppsummering av byggesøknads prosessen med tilhørende dokumenter 

 

Steg Aktivitet 
 

Ansvar 

Søknadsprosess 
 

 

1 Byggesøknad, tiltakshavers egenerklæring og 
eventuelle merknader fra naboer i et gjennomført 
nabovarsel sendes styret. 
 

Tiltakshaver 

2 Ved styrets godkjennelse av byggesøknaden mottar 
tiltakshaver styrets samtykkeerklæring. 
 

Styret 

3 Byggesøknadsdokumenter og styrets 
samtykkeerklæring sendes til byggesaksavdelingen i 
kommunen. 

Tiltakshaver 

4 Kopi av godkjent byggesøknad fra kommunen 
sendes til styret 
 

Tiltakshaver 

Gjennomføring og kontroll av byggeprosjektet 
 

 

5 Ved behov kan borettslaget foreta en oppfølging og 
kontroll av byggeprosjektet gjennom avtale med 3. 
part. 
 

Styret 

6 Dokumentet gjennomføring av byggeprosjektet skal 
oppdateres av utførende foretak og sendes til styret.  
 

Tiltakshaver 

Overdragelse av vedlikeholdsplikten 
 

 

7 Etter mottatt dokument om gjennomført arbeid 
beslutter styret om en overtagelse av 
vedlikeholdsplikten. Andelseier mottar bekreftelse 
på borettslagets beslutning overtagelse av 
vedlikeholdsplikten. 
 

Styret 

Søknad om ferdigattest 
 

 

8 Andelseier sendes søknad til kommune om 
ferdigattest 
 

Tiltakshaver 
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